Pressmeddelande 10 juli 2024

Nyfosa Delarsrapport januari—juni 2024

JANUARI-JUNI 2024

Intdkterna 6kade med 2 procent till 1 824 MSEK (1 786).

Driftnettot 6kade med 4 procent till 1 208 MSEK (1 161).

Forvaltningsresultatet uppgick till 567 MSEK (621), motsvarande 2,74 SEK per aktie (3,10), en
minskning med 12 procent.

Operativt kassaflode uppgick till 640 MSEK (704), motsvarande 3,28 SEK per aktie (3,69), en
minskning med 11 procent.

Vardeforandringar fran fastigheter uppgick till =509 MSEK (-720).

Periodens resultat uppgick till =31 MSEK (—91). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,31 SEK per aktie efter utspadning (—0,68).

APRIL-JUNI 2024

| Intékterna 6kade med 1 procent till 902 MSEK (891).

Driftnettot 6kade med 4 procent till 629 MSEK (606).

Forvaltningsresultatet uppgick till 311 MSEK (318), motsvarande 1,49 SEK per aktie (1,59), en
minskning med 6 procent.

Operativt kassaflode uppgick till 446 MSEK (492), motsvarande 2,24 SEK per aktie (2,58), en
minskning med 13 procent.

Vardeférandringar fran fastigheter uppgick till =243 MSEK (-199).

Kvartalets resultat uppgick till -34 MSEK (242). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,24 SEK per aktie efter utspadning (1,14).

JUSTERAD PROGNOS

For 2024 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda férvarv och
forsaljningar samt balansdagens valutakurser uppga till 1 300 MSEK efter ranta pa hybridobligationer.
Senast publicerade prognos uppgick till 1 200 MSEK och presenterades i delarsrapporten for perioden

januari-mars 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Pa arsstamman i april avgick davarande styrelseordférande Johan Ericsson. Styrelseledamoten

David Mindus valdes till ny ordférande. Lisa Dominquez Flodin avgick som styrelseledamot. Ulrika

Danielsson och Maria Bjorklund valdes till nya ledamoter.
I maj genomférde Nyfosa en riktad nyemission av 17 miljoner stamaktier som tillférde bolaget

cirka 1,7 MDSEK. Emissionen genomférdes med stod av bemyndigandet fran arsstdmman den 23

april 2024.
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* | maj ldmnades en uppdatering avseende utvarderingen av Nyfosas dgande av Sdderport.
Styrelsen gor beddmningen att det mest vardeskapande alternativet for bolagets aktieagare ar att
kvarsta som 50-procentig agare av Soderport.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALET

* Efter periodens utgang avtalades om forvarv av resterande 50 procent av aktierna i Nyfosas
norska joint venture Samfosa AS. Tilltrade ar planerat till september 2024. | samband med
transaktionen séljer Samfosa en mindre del av bestandet och Nyfosa &ger darefter fastigheter till
ett varde om 1 462 MNOK i Norge.

* |dag meddelades att vd Stina Lindh Hok [damnar Nyfosa. Efter fyra &r som vd har Stina och
styrelsen kommit dverens om att hon lamnar sitt uppdrag. Stina kommer att arbeta kvar som vd
tills en ny vd tilltratt for att sdkerstalla en valordnad 6verlamning, dock senast till den 1 februari
2025.

KOMMENTAR FRAN VD

Under kvartalet genomférde Nyfosa en riktad nyemission om 1,7 MDSEK med syftet att na en
mer flexibel kapitalstruktur och samtidigt skapa beredskap for nya investeringsmdéjligheter.
Efter kvartalet signerades ett forvarv av resterande del av vart norska joint venture Samfosa.
Driftnettot fortsatte att utvecklas val och resultatprognosen hojdes fran 1 200 MSEK till 1 300
MSEK.

Transaktioner

Under andra kvartalet fortsatte vi att vara aktiva pa transaktionsmarknaden med ett antal mindre
affarer. Vi tecknade avtal om forvarv av tva nybyggda fastigheter med lager/latt industri i Tammerfors,
béada fullt uthyrda p& 7-ariga hyresavtal samt en fullt uthyrd lagerfastighet i Varnamo, dven den med
lang aterstdende avtalstid om 9,4 ar. Samtidigt avyttrade vi tva handelsfastigheter i Linkdping och
Nybro, en industri- och produktionsanlaggning i Eskilstuna samt en tom fastighet i Oskarshamn.
Sammantaget 6versteg forsaljningspriset for forsta halvarets avyttringar senast redovisade varden
med 5 MSEK, inklusive avdrag foér uppskjuten skatt.

Darutover tecknade Nyfosa efter periodens utgang avtal om att férvarva resterande 50 procent av
aktierna i vart norska joint venture Samfosa till ett underliggande férvarvspris pa fastigheterna
motsvarande det externt bedémda marknadsvardet. | samband med transaktionen avyttrar Samfosa
en mindre del av portfoljen. Efter tilltradet, planerat till september 2024, ager Nyfosa ett bestand av
kassaflodesfastigheter centralt belagna i staderna Skien, Porsgrunn och Horten séder om Oslo

till ett varde om 1 462 MNOK.Genom transaktionen starker vi Nyfosas kassaflode samtidigt som vi
skapar oss storre handlingsfrihet att agera i Norge.

Forvaltning

Driftnettot fortsatte att starkas med en 6kning om 4 procent for perioden. | jamforbart bestand steg
driftnettot med 9 procent i Sverige och minskade med 1 procent i Kielo. Vi ser i Kielo att det finns en
trend att minska kontorsytorna vilket &r forklaringen till det férsdmrade driftnettot. Samtidigt har vi
moderna kontorslokaler i bra ldgen som ger oss goda foérutsattningar for nyuthyrningar.

Vi ser ocksa en generell paverkan pa uthyrningen fran lagkonjunkturen med nagot mer uppsagningar
och konkurser an normalt. Vi har dock manga pagaende diskussioner ute i regionerna som vi
beddmer har férutsattningar att resultera i uthyrningar. Uthyrningsgraden gick under kvartalet fran 91,0
procent till 90,9 procent.

Fastighetsvarderingar
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Vi noterar en fortsatt trend med utplaning av nedgangarna i fastighetsvarderingarna. For
fastighetsbestandet i Sverige var direktavkastningskraven oférandrade jamfort med foregaende kvartal
medan vi i Finland noterade en mindre justering uppat inom kontorssegmentet, vilket sammantaget
innebar vardeférandringar fran fastigheter under kvartalet om —243 MSEK.

Finansiering

Nettobelaningsgraden minskade till 53,7 procent pa balansdagen och nettoskuld/EBITDA sjonk
till 8,2 ggr. | juni tecknade vi ett nytt laneavtal for refinansiering av lan med forfall i mars 2025 om
2 075 MSEK med utbetalning i juli 2024. Snittréantan fér perioden var oférandrad och uppgick till
5,1 procent. Vi har ocksd amorterat ner vara revolverande krediter under kvartalet.

Forandringen av styrrantan med 25 punkter i maj tillsammans med de amorteringar och
transaktioner vi genomfért under kvartalet har lett till en justering av prognosen for
forvaltningsresultatet 2024 till 1 300 MSEK. Senast publicerade prognos, i delarsrapporten for
forsta kvartalet 2024, uppgick till 1 200 MSEK.

Stina Lindh Hoék, VD

Kontaktinformation
Stina Lindh Hok, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades,
genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggbérande den 10 juli 2024 kl. 12:15 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar varde genom att bygga hallbara kassafléden och sténdigt
utvérdera nya affdrsmdojligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvdxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Den 30 juni 2024 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 39,0 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa Nasdaq
Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.
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